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TITRE I
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE UA

Il s'agit d'une zone dans laquelle les regles du P.O.S. ont pour objet de développer le
chef-lieu de la commune en favorisant limplantation de logements collectifs et les
activitts commerciales et de développer la vocation tertiaire et les équipements col-

lectifs.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISA TION DU SOL

ARTICLEUA1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

1) RAPPEL

- L'édification des clétures est soumise a autorisation.
- Les installations et travaux divers sont soumis 3 l'autorisation prévue aux articles
R 442.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

2) SONT NOTAMMENT ADMISES LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
SOL CI-APRES

- les constructions a usage :
. d'habitation
. hételier
. d'équipement collectif
. de commerce
. d'artisanat
. de bureaux ou services
- les aires de jeux et de sports,
- les aires permanentes de stationnement ouvertes au public,
- les constructions et installations soumises & déclaration ou a autorisation compati-
bles avec le caractére de Ia zone,
- les dépdts d'hydrocarbures nécessaires aux stations services et chaufferies d'im-

meubles.

Sont également admises les constructions ou installations non énumérées au pré-
sent article mais compatibles avec le caractére de la zone.
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3) TOUTEFOIS LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES NE
SONT ADMISES QUE S| ELLES RESPECTENT LES CONDITIONS CI-APRES

- lagrandissement ou la transformation des établissements industriels ou agricoles
dont la création est interdite ne peut étre autorisé que si les travaux envisagés doi-
vent avoir pour effet de ne pas augmenter la géne ou les nuisances qui résultent de
la présence de ces établissements.

- les constructions devront respecter les contraintes aéronautiques.

ARTICLEUA2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS
INTERDITES

- Fouverture et I'exploitation de carriéres,

- les parcs d'attraction,

- les affouillements et exhaussements du sol sauf ceux nécessaires a la construc-
tion,

- les constructions a usage agricole,

- les terrains de camping et caravaning,

- le stationnement des caravanes,

- les constructions et installations soumises & autorisation et & déclaration Sous ré-
serve des dispositions de I'article 1.

Sont également interdites les constructions ou installations non énumérées au pré-
sent article mais incompatibles avec le caractére de la zone.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEUA3- ACCESET VOIRIE

3.1. ACCES

Tout terrain enclavé est inconstructible 8 moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire
en application de l'article 682 du Code Civil.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur la voie publique.

Les accés doivent étre adaptés & l'opération et aménagés de fagon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.

Le permis de construire peut étre subordonné a la réalisation d'aménagements parti-
culiers concernant les accés et tenant compte de l'intensité de la circulation et de la
sécurité des usagers (par exemple accés imposé sur une des voies si le terrain peut
se desservir sur plusieurs voies, biseau de visibilité, tourne a gauche...)
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3.2. VOIRIE

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou
privées dont les caractéristiques correspondent a leur destination notamment en ce
qui concerne la commodité de la circulation, des accés et des moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre l'incendie, le ramassage aisé des ordures mé-
nageres ainsi qu'un déneigement commode.

L'emprise des voies privées nouvelles ne pourra étre inférieure 4 6 m dont 5 m de
chaussée.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

Les accés directs des constructions aux déviations des CD 903 et 907 sont interdits.

En outre le raccordement des voies privées a la voie publique devra se faire, en pa-
lier, sur 5 m minimum.

ARTICLE UA4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1. EAU POTABLE

Toute construction nouvelle a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au
réseau public d'eau potable.

4.2. ASSAINISSEMENT

- Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau public d'as-
sainissement.

A défaut de réseau public d'assainissement ou dans I'attente de sa réalisation, un
dispositif d'assainissement individuel conforme a la réglementation en vigueur sera
demandé ; il devra étre congu de fagon & pouvoir étre mis hors-circuit et la construc-
tion directement raccordée au réseau quand celui-ci sera réalisé.

- Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur et interdire toute résurgence sur la voie publique.
Le branchement au collecteur public d'eaux usées est interdit.

4.3. ELECTRICITE

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau de distribu-
tion d'électricité par des cébles souterrains.
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ARTICLEUA5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir une forme permettant d'y inscrire un
cercle de 25 m de diamétre minimum.

Cette régle ne s'applique pas lorsque le terrain est raccordable au réseau collectif
d’assainissement.

En outre, en I'absence de réseau public d'assainissement, pour étre constructible,
tout terrain devra respecter les dispositions du réglement sanitaire départemental.

ARTICLEUA6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter suivant les marges de reculement indiquées au
plan ou & défaut en retrait de 2 m minimum par rapport aux limites des voies et em-
prises publiques.

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le
plus bas et le plus proche de I'alignement opposé doit &tre au moins égale a la diffé-
rence d'altitude entre ces deux points.

Les débordements de toiture jusqu'a 1, 20 m ne seront pas pris en compte pour ['ap-
plication de ces régles sous réserve du respect du Code Civil.

ARTICLEUA7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le
plus bas et le plus proche de la limite séparative doit étre au moins €gale a la moitié
de la différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

Toutefois, dans le cas de projet de constructions couvrant plusieurs parcelles conti-
gués, ou venant jouxter un batiment de méme hauteur existant, érigé en limite mi-
toyenne, les constructions pourront étre édifiées en ordre continu.

Les débordements de toiture jusqu'a 1,20 m ne seront pas pris en compte pour I'ap-
plication de ces régles, sous réserve du respect du Code Civil.

Les constructions annexes dont la hauteur ne dépasse pas 3,5 m au faitage ainsi
que les postes de transformation du type cabine basse peuvent étre implantés jus-
qu'en limite de parcelle & condition que leur longueur au mitoyen n'excéde pas 12 m.
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ARTICLEUA 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Les constructions & usage d'habitation doivent respecter une distance minimale de
4 m, il n'y a pas de distance minimale imposée par le recul entre batiments a usage
commercial ou d'activités tertiaires.

Cette régle n'est pas applicable pour les batiments annexes aux habitations qui se-
ront implantés de telle maniére que les baies éclairant les piéces principales

d’habitations ne soient masquées par aucune partie des annexes qui a I'appui de
ces baies seraient vues sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal.

ARTICLEUA9- EMPRISE AU SOL

Le coefficient d'emprise au sol, soit le rapport de la surface du terrain occupé par la
construction a la superficie de la parcelle ne peut excéder 0,60.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Hauteur maximale

La hauteur des constructions en tout point du batiment et le point du sol situé a
I'aplomb (avant et aprés terrassement) est limitée & 15 m au faitage.

ARTICLE UA11- ASPECT EXTERIEUR

11.1 DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et
de matériaux compatibles avec la bonne économie de la construction, la tenue géné-
rale de I'agglomération et I'harmonie du paysage.

11.2 DISPOSITIONS PARTICULIERES

La pente des toits sera comprise entre 40 % et 100 %. Toutefois, la pente minimum
est ramenee a 30 % pour les constructions & usage agricole.

Les avants-toits de 0,80 minimum sont obligatoires sauf pour les annexes ot la di-
mension sera proportionnée aux batiments.

Pour les postes de transformation électrique dont la hauteur est inférieure & 3 m et
pour les constructions annexes aux batiments principaux, ne comportant pas plus
d'un niveau, la pente de toit n'est pas limitée et les toitures terrasse sont autorisées.
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Les clétures d'une hauteur de 1,50 m maximum doivent étre constituées soit par des
haies vives, soit par des grilles, grillages ou tous autres dispositifs a claire-voie com-
portant ou non un mur bahut de 0,60 m maximum de hauteur.

Des clbtures pleines sont autorisées lorsqu'elles répondent a des nécessités ou a
une utilité tenant a la nature de l'occupation ou au caractére des constructions édi-
fiées sur la parcelle intéressée.

Toutefois en bordure des voies ouvertes a la circulation publique, la hauteur des clo-
tures est limitée a 0,80 m dans le cas ou elles constituent une géne ou un danger
pour la sécurité des usagers (par exemple carrefour, biseau de visibilité, courbe...).

ARTICLE UA12- STATIONNEMENT DES VEHICULES

Afin d'assurer en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules auto-
mobiles ou des deux roues correspondant aux besoins des constructions et installa-
tions, il est exigé :

12.1 POUR LES CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION

Une place de stationnement par tranche de 40 m? de planchers hors-oeuvre nette de
construction avec au minimum une place et demie par logement.

12.2 POUR LES ETABLISSEMENTS COMMERCIAUX ET L'ARTISANAT

. Commerce et artisanat : une surface affectée au stationnement au moins
égale a la surface de vente de I'établissement.

. Hotel et restaurant : une place de stationnement par chambre et pour 10 m?
de salle de restaurant.

L'importance de I'aménagement des places de stationnement nécessaires aux équi-
pements ouverts au public, sera définie dans chaque cas particulier en tenant
compte de la capacité totale de I'équipement.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de l'opé-
ration le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est
autorisé a aménager sur un autre terrain situé a moins de 300 m du premier les sur-
faces de stationnement qui Iui font défaut & condition qu'il apporte la preuve qu'il ré-
alise ou fait réaliser lesdites places. Il peut étre également tenu quitte de ses obliga-
tions lorsqu'il est fait application de l'article L 421.3 (alinéas 3, 4 et 5) du Code de
['Urbanisme.

ARTICLE UA 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS
Les espaces libres non affectés devront étre plantés et entretenus.

Les parkings seront plantés a raison d'un arbre pour 4 places de stationnement.
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SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Le coefficient d'occupation du sol est limité a 1.

ARTICLE UA15- DEPASSEMENT DU C.O.S.

Le dépassement du C.O.S. n'est pas autorisé sauf pour les cas prévus aux disposi-
tions générales.
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ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE UB

Dans cette zone et notamment au niveau du village de la Bergue, il s'agit de favori-
ser l'implantation de logements collectifs de maniére & rentabiliser les €équipements
réalisés par la commune et de développer la vocation tertiaire (commerces, bu-
reaux).

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLEUB 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

1) RAPPEL

- L'édification des cl6tures est soumise & autorisation.
- Les installations et travaux divers sont soumis a I'autorisation prévue aux articles
R 442.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

2) SONT NOTAMMENT ADMISES LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
SOL CI-APRES

- les constructions 4 usage :
. d'habitation
. hételier
. d'équipement collectif
. de commerce
. d'artisanat
. de bureaux ou services
- les aires de jeux et de sports,
- les aires permanentes de stationnement ouvertes au public,
- les constructions et installations soumises a déclaration ou a autorisation compati-
bles avec le caractére de la zone,
- les depbts d'hydrocarbures nécessaires aux stations services et chaufferies d'im-
meubles.

Sont également admises les constructions ou installations non énumérées au pré-
sent article mais compatibles avec le caractére de la zone.

3) TOUTEFOIS LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES NE
SONT ADMISES QUE S| ELLES RESPECTENT LES CONDITIONS CI-APRES

- l'agrandissement ou la transformation des établissements industriels ou agricoles
dont la création est interdite ne peut étre autorisé que si les travaux envisagés doi-
vent avoir pour effet de ne pas augmenter la géne ou les nuisances qui résultent de
la présence de ces établissements.
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- dans les lotissements doit étre prévu un emplacement pour conteneur a ordures
ménageres.

ARTICLEUB2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS
INTERDITES

- l'ouverture et I'exploitation de carriéres,

- les parcs d'attraction,

- les affouillements et exhaussements du sol sauf ceux nécessaires a la construc-
tion,

- les constructions a usage agricole,

- les terrains de camping et caravaning,

- le stationnement des caravanes,

- les constructions et installations soumises & autorisation et a déclaration sous ré-
serve des dispositions de l'article 1.

Sont également interdites les constructions ou installations non énumérées au pré-
sent article mais incompatibles avec le caractére de la zone.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEUB 3- ACCES ET VOIRIE
3.1. ACCES

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire
en application de l'article 682 du Code Civil.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur la voie publique.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.

Le permis de construire peut étre subordonné & la réalisation d'aménagements parti-
culiers concernant les accés et tenant compte de l'intensité de la circulation et de la
securité des usagers (par exemple accés imposé sur une des voies si le terrain peut
se desservir sur plusieurs voies, biseau de visibilité, tourne a gauche...)

3.2. VOIRIE

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou
privées dont les caractéristiques correspondent & leur destination notamment en ce
qui concerne la commodité de la circulation, des accés et des moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre l'incendie, le ramassage aisé des ordures mé-
nageéres ainsi qu'un déneigement commode.



12/65

L'emprise des voies privées nouvelles ne pourra étre inféricure &8 6 m dont 5 m de
chaussée.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

Les accés directs des constructions aux déviations des CD 903 et 907 sont interdits.
En outre le raccordement des voies privées a la voie publique devra se faire, en pa-
lier, sur 5 m minimum.

Pour les lotissements, un emplacement pour conteneur a ordures sera exigé.

ARTICLEUB 4- DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. EAU POTABLE

Toute construction nouvelle & usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au
réseau public d'eau potable.

Tout forage, captage et prise d'eau autonome sont interdits sans autorisation spé-
ciale du service de controle.

4.2. ASSAINISSEMENT

- Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau public d'as-
sainissement.

A défaut de réseau public d'assainissement ou dans l'attente de sa réalisation, un
dispositif d'assainissement individuel conforme a la réglementation en vigueur sera
demandé ; il devra étre congu de fagon a pouvoir &tre mis hors-circuit et la construc-
tion directement raccordée au réseau quand celui-ci sera réalisé.

- Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur et interdire toute résurgence sur la voie publique.
Le branchement au collecteur public d'eaux usées est interdit.

4.3. ELECTRICITE

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau de distribu-
tion d'électricité par des cables souterrains.

ARTICLEUB 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
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Un terrain pourra étre considéré comme constructible, lorsque sa superficie sera au
moins égale a 800 m? et que sa forme permettre d'y inscrire un cercle de 25 m de
diamétre minimum.

Dans le cas de lotissement ou groupe d’habitations valant autorisation de division, la
surface minimum de 800 m? sera exigée pour chaque lot.

Cette régle n'est pas applicable aux parcelles situées en bordure des alignements
définis au plan sous forme de dents de scie.

Dans le cas d’'habitations individuelles groupées et non jumelées ne valant pas auto-
risation de division une surface minimale de 800 m? de terrain est exigée pour cha-
que habitation.

Dans le cas ol le terrain est raccordable au réseau collectif d’assainissement et
qu'un systéme individuel autonome n’est pas nécessaire, la régle relative au cercle
de 25 m de diamétre n’est pas applicable.

En I'absence de réseau public d'assainissement, pour étre constructible, tout terrain
devra respecter les dispositions du réglement sanitaire départemental.

ARTICLEUB6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter suivant les marges de reculement indiquées au
plan ou & défaut en retrait de 3 m minimum par rapport aux limites des voies et em-
prises publiques.

Les portails seront en retrait de 5 m minimum.

Cette régle n'est pas applicable aux batiments a édifier en bordure des limites des
rues et places définies au plan sous forme de dents de scie. Ces batiments peuvent
étre implantés jusqu'aux dites limites en ordre continu.

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le
plus bas et le plus proche de I'alignement opposé doit &tre au moins égale a la diffé-
rence d'altitude entre ces deux points.

Lorsque la voie est en pente, les fagades des batiments sont divisées en sections
n'excédant pas 30 m de longueur et la hauteur est prise au milieu de chacune d'el-
les.

Si la construction est édifiée a l'angle de deux voies d'inégales largeurs, la partie du
batiment bordant la plus étroite des voies peut avoir la méme hauteur que celle lon-
geant la voie la plus large sur une longueur n'excédant pas 15 m comptés a partir du
point d'intersection des alignements ou le cas échéant, des marges de reculement
imposées.
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Les débordements de toiture jusqu'a 1,20 m ne seront pas pris en compte pour I'ap-
plication de ces régles sous réserve du respect du Code Civil.

ARTICLEUB7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le
plus bas et le plus proche de la limite séparative doit &tre au moins égale a la moitié
de la différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 4 m.

Toutefois, dans le cas de projet de construction couvrant plusieurs parcelles conti-
gués, ou venant jouxter un batiment de méme hauteur existant, érigé en limite mi-
toyenne, les constructions pourront étre édifiées en ordre continu.

Les débordements de toiture jusqu'a 1,20 m ne seront pas pris en compte pour I'ap-
plication de ces régles, sous réserve du respect du Code Civil.

Les constructions annexes non accolées au batiment principal dont la hauteur ne
dépasse pas 3,5 m en tout point ainsi que les postes de transformation du type ca-
bine basse peuvent étre implantés jusqu'en limite de parcelle a condition que leur
longueur au mitoyen n'excéde pas 12 m.

En bordure des rues définies au plan sous forme de dents de scie les constructions
doivent étre édifiées en ordre continu d'une limite latérale a I'autre sur une profon-
deur maximale de 15 m et en respectant par rapport a la limite de fond de parcelle
un recul minimum de 4 m.

ARTICLEUB 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Les batiments seront implantés de telle maniére que les baies éclairant les piéces

principales ne soient masquées par aucune partie d'immeuble qui & I'appui de ces
baies serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal.

ARTICLEUB9- EMPRISE AU SOL

Le coefficient d'emprise au sol, soit le rapport de Ia surface du terrain occupe par la
construction a la superficie de la parcelle ne peut excéder 0,30.

Néant pour les parcelles situées en bordure des alignements définis au plan sous
forme de dents de scie et sur une profondeur de 50 m.
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ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Hauteur maximale

La différence de niveau entre tout point de la sabliére et le point du sol situé a
I'aplomb (avant et aprés terrassement) est limitée & 10 m. Cette différence de niveau
est portée a 11 m dans le cas de terrain présentant un pente minimum de 10 %.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et
de matériaux compatibles avec la bonne économie de la construction, le caractére
ou l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages.

11.2 DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les batiments annexes sauf dispositions particuliéres sont régis par les mémes ré-
gles que les batiments principaux.

- Les fagades

En dehors des tons naturels employés, il ne sera admis qu'une seule couleur et deux
valeurs dans celle-ci par construction.

- Les toitures

La pente des toits sera comprise entre 40 % et 60 %.

Pour les postes de transformation électrique dont la hauteur est inférieure a@ 3 m et
pour les constructions annexes aux batiments principaux, ne comportant pas plus
d'un niveau, la pente de toit n'est pas limitée et les toitures terrasse sont autorisées.
Les teintes des matériaux de couverture seront celles de la dominante locale.

La tdle non peinte est interdite.

Les avants-toits de 0,80 minimum sont obligatoires sauf pour les annexes ou la di-
mension sera proportionnée aux batiments.

- Les clbtures

Les clétures d'une hauteur de 1,80 m maximum doivent étre constituées soit par des
haies vives, soit par des grilles, grillages ou tous autres dispositifs a claire-voie com-
portant ou non un mur bahut de 0,50 m maximum de hauteur.

Toutefois en bordure des voies ouvertes a la circulation publique, la hauteur des cl6-
tures est limitée a4 0,80 m dans le cas ou elles constituent une géne ou un danger
pour la sécurité des usagers (par exemple carrefour, biseau de visibilité, courbe...).
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Des clotures pleines en magonnerie peuvent étre autorisées lorsqu'elles répondent &
des nécessités ou a une utilité tenant & la nature de I'occupation ou au caractére des
constructions édifiées sur la parcelle intéressée.

ARTICLEUB 12- STATIONNEMENT DES VEHICULES

Afin d'assurer en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules auto-
mobiles ou des deux roues correspondant aux besoins des constructions et installa-
tions, il est exigé :

12.1 POUR LES CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION

Une place de stationnement par tranche de 40 m? de planchers hors-oeuvre nette de
construction avec au minimum une place et demie par logement.

122 POUR LES ETABLISSEMENTS ARTISANAUX, INDUSTRIELS ET LES
BUREAUX

Une surface affectée au stationnement au moins égale a 25 % de la surface hors-
oeuvre nette de I'établissement.

12.3 POUR LES COMMERCES
Une place de stationnement par 25 m? de surface de vente.

12.4 POUR LES HOTELS ET RESTAURANTS

Une place de stationnement par chambre et pour 10 m? de salle de restaurant.

L'importance de I'aménagement des places de stationnement nécessaires aux équi-
pements ouverts au public, sera définie dans chaque cas particulier en tenant
compte de la capacité totale de I'équipement.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de l'opé-
ration le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est
autorisé a aménager sur un autre terrain situé a8 moins de 300 m du premier les sur-
faces de stationnement qui lui font défaut. Il peut également étre tenu quitte de ses
obligations lorsqu'il est fait application de l'article L 421.3 du Code de I'Urbanisme.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est
celle a laquelle les établissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLE UB 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS

Les espaces libres non affectés devront étre plantés et entretenus.

Les parkings seront plantés a raison d'un arbre pour 4 places de stationnement.
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SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)
Le coefficient d'occupation du sol est limité a :

- 0,40 pour les constructions a usage d'habitation,

- 0,60 pour les constructions a usage de bureaux, les ateliers artisanaux dans le cas
ol les constructions sont raccordées au réseau collectif d'assainissement,

- 0,15 pour toutes les constructions dans le cas contraire (y compris habitation).

Le C.O.S. n'est pas limité pour les constructions ou aménagements des batiments
scolaires, sanitaires ou hospitaliers, ni aux équipements d'infrastructure. Il n'est pas
limité pour les batiments agricoles.

ARTICLE UB 15 - DEPASSEMENT DU C.O.S.

Le dépassement du C.O.S. fixé a l'article UB 14 est autorisé pour les constructions
implantées sur les terrains compris dans une bande de 50 m de profondeur & comp-
ter de l'alignement défini au plan sous forme de dents de scie.

Le dépassement correspondant est subordonné au versement de la participation
prévue aux articles L 332.1 et L 332.2 du Code de I'Urbanisme dans les conditions
fixées par les articles R 332.1 4 R 332.14 dudit code.



18/65
ZONE UC

CARACTERE DE LA ZONE UC

Les moyens réglementaires définis dans cette zone ont pour objectif de favoriser
I'habitat individuel et d'admettre les activités artisanales et commerciales.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLEUC 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

1) RAPPEL

- L'édification des clétures est soumise a autorisation.
- Les installations et travaux divers sont soumis a I'autorisation prévue aux articles
R 442.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

2) SONT NOTAMMENT ADMISES LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
SOL CI-APRES

- les constructions & usage :
. d'habitation
. hotelier et restauration (sans limitation de surface)
. d'équipement collectif
. de commerce dont la surface de vente est inférieure & 200 m2
. d'artisanat
. de bureaux ou services
- les aires de jeux et de sports,
- les aires permanentes de stationnement ouvertes au public,
- les depdts d'hydrocarbures nécessaires aux stations services et chaufferies d'im-
meubles.

Sont également admises les constructions ou installations non énumérées au pré-
sent article mais compatibles avec le caractére de la zone.

3) TOUTEFOIS LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES NE
SONT ADMISES QUE S| ELLES RESPECTENT LES CONDITIONS CI-APRES

- l'agrandissement ou la transformation des établissements industriels ou agricoles
dont la création est interdite ne peut étre autorisé que si les travaux envisagés doi-
vent avoir pour effet de ne pas augmenter la géne ou les nuisances qui résultent de
la présence de ces établissements.

- dans les zones de risques modérés inscrites au P.0O.S., une étude géotechnique
sera exigée avant toute autorisation d'utilisation du sol.
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ARTICLEUC2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS
INTERDITES

- 'ouverture et I'exploitation de carriéres,

- les dépbts de véhicules susceptibles de contenir au moins 10 unités,

- les affouillements et exhaussements du sol sauf ceux nécessaires a la construc-
tion,

- les établissements commerciaux de plus de 200 m? de surface de vente,

- les constructions et installations soumises & autorisation et a déclaration sous ré-
serve des dispositions de l'article 1.

Sont également interdites les constructions ou installations non énumérées au pré-
sent article mais incompatibles avec le caractére de la zone.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEUC 3- ACCES ET VOIRIE
3.1. ACCES

Tout terrain enclavé est inconstructible 4 moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire
en application de l'article 682 du Code Civil.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur la voie publique.
Les accés directs des constructions aux déviations des CD 907 et 903 sont interdits.

Le permis de construire peut étre subordonné a la réalisation d'aménagements parti-
culiers concernant les acces et tenant compte de l'intensité de la circulation et de la
sécurité des usagers (par exemple accés imposé sur une des voies si le terrain peut
se desservir sur plusieurs voies, biseau de visibilité, tourne a gauche...)

Le raccordement des voies privées 4 la voie publique devra se faire en palier sur 5 m
minimum.

3.2. VOIRIE

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou
privées dont les caractéristiques correspondent a leur destination notamment en ce
qui concerne la commodité de la circulation, des accés et des moyens d'approche
permettant une lutte efficace contre lincendie, le ramassage aisé des ordures mé-
nageéres ainsi qu'un déneigement commode.

L'emprise des voies privées nouvelles ne pourra étre inférieure a 6 m dont 5 m de
chaussée.
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Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

Pour les lotissements, un emplacement pour conteneur a ordures sera exigeé.

ARTICLEUC 4- DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. EAU POTABLE

Toute construction nouvelle & usage d'habitation ou d'activité doit &tre raccordée au
réseau public d'eau potable.

4.2. ASSAINISSEMENT

- Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée en souterrain au ré-
seau public d'assainissement.

A défaut de réseau public d'assainissement ou dans |'attente de sa réalisation, un
dispositif d'assainissement individuel conforme a la réglementation en vigueur sera
demandé ; il devra étre congu de fagon & pouvoir &tre mis hors-circuit et la construc-
tion directement raccordée au réseau quand celui-ci sera réalisé.

- Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur et interdire toute résurgence sur la voie publique.
Le branchement au collecteur public d'eaux usées est interdit.

4.3. ELECTRICITE

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau de distribu-
tion d'électricité.

ARTICLEUC 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir une superficie au moins égale a
1200 m? et une forme permettant d'y inscrire un cercle de 25 m de diamétre mini-
mum.

Dans le cas ou le terrain est raccordable au réseau collectif d'assainissement et
qu'un systéme individuel autonome n’est pas nécessaire, la régle relative au cercle
de 25 m de diamétre n'est pas applicable.

Dans le cas de lotissement ou groupe d'habitations valant autorisation de division,
seule s'applique la régle relative a la surface minimale des lots qui devra étre consi-
déree comme représentant la moyenne des lots créés (hors voirie).
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